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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
к сметной документации по объекту:

«Благоустройства придомовой территории многоквартирного дома»

1.1 Сведения о месте расположения объекта капитального строительства.

г. Новосибирск, рп. Краснообск, Краснообск поселок, 203 Благоустройство придомовой территории
многоквартирного дома

1.2 Перечень сборников сметных нормативов, принятых для составления сметной
документации на строительство.

Сметная документация разработана на основании следующих документов:

-    договора на выполнение проектных работ №ТА/21.07 от 21.07.2020 г.;

- задания на проектирование (приложение №1 к договору № ТА/21.07 от 21.07.2020 г.);

-     комплекта проектной документации шифр ABCD-ТА/21.07.

При разработке сметной документации были использованы следующие руководящие и
методические документы:

-  Федеральный закон от 29.12.2004 № 190-ФЗ "Градостроительный кодекс РФ "

-  Федеральный закон от 05.08.2000 № 117-ФЗ "Налоговый кодекс РФ (часть вторая)"

- Федеральный закон от 3 августа 2018 г. № 303-ФЗ “О внесении изменений в отдельные
законодательные акты Российской Федерации о налогах и сборах”

- Постановление Правительства РФ от 16.02.2008 № 87  "О составе разделов проектной
документации и требованиях к их содержанию»

- Постановление Правительства РФ от 05.03.2007 № 145 "О порядке организации и проведения
государственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий", в
редакции Постановления Правительства Российской Федерации от 01.10.2020 № 1590

-  Постановление Правительства РФ от 21.06.2010 № 468 "О порядке проведения строительного
контроля при осуществлении строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов
капитального строительства"

-  Методика определения сметной стоимости строительства, реконструкции, капитального ремонта,
сноса объектов капитального строительства, работ по сохранению объектов культурного наследия
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации на территории Российской
Федерации (приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской
Федерации от 4 августа 2020 г. № 421/пр)

-МДС 81-33.2004 Методические указания по определению величины накладных расходов в
строительстве (Постановление Госстроя России от 12.01.2004 № 6)

-  МДС 81-25.2001 Методические указания по определению величины сметной прибыли в строи-
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тельстве (Постановление Госстроя России от 28.02.2001 № 15)

- Письмо Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству от 18
ноября 2004 г. № АП-5536/06 "О порядке применения нормативов сметной прибыли в строительстве"

- Методические рекомендации по применению федеральных единичных расценок на
строительные, специальные строительные, ремонтно-строительные, монтаж оборудования и
пусконаладочные работы (Приказ Минстроя России от 04.09.2019г. № 519/пр)

- Приказ Минстроя России от 05.06.2019 N 326/пр "Об утверждении Методики расчета индексов
изменения сметной стоимости строительства" (зарегистрировано в Минюсте России 10.09.2019 N
55869)

 - Сборники федеральных  единичных расценок на строительные работы ФЕР-2001, на монтажные
работы ФЕРм-2001, сборник сметных цен на материалы: ФССЦ-2001, сборник расценок на
эксплуатацию строительных машин и автотранспортных средств ФСЭМ-2001 в редакции 2020 года,
утвержденные и введенные в действие приказом Минстроя России от 26.12.2019 №876/пр с учетом
изменений внесенных приказами Минстроя России от 30 марта 2020г. №171/пр и №172/пр, от 1 июня
2020г. №294/пр и №295/пр, от 30 июня 2020г. №352/пр и №353/пр.

    Сметная документация составлена в программном комплексе «Гранд-смета».

1.3 Наименование подрядной организации.

Строительство будет осуществляться подрядным способом. Подрядчик будет определён после
проведения тендерных процедур.

1.4 Обоснование особенностей определения сметной стоимости строительных работ для
объекта капитального строительства

      Вид строительства: ремонт.

Доставка грузов и перевоз строительных материалов производится из близлежащих районных и
областных центров (г. Новосибирск располагаются в 19 км).

Выбор индекса изменения сметной стоимости строительно-монтажных работ по объектам
строительства осуществляется исходя из наименования титула объекта капитального строительства,
указанного в проектно-сметной документации (<https://gge.ru/vopros-otvet-cenoobrazovanie/>).

 Принят индекс: объект строительства "Прочие"

1.5 Другие сведения о порядке определения сметной стоимости строительства объекта
капитального строительства, характерные для него:

Стоимость строительства определена базисно-индексным методом в уровне цен на 01.01.2000г. по
сборникам ФЕР-2001, ФЕРм-2001, ФССЦ-2001, ФСЭМ-2001, ФССЦпг01, ФССЦпг03 в редакции 2020
года с изменениями №№1-3.

Стоимость материалов, отсутствующих в ФССЦ-2001, принята в текущем уровне цен путем выбора
наиболее экономичного варианта отпускной цены по результатам конъюнктурного анализа текущих
цен материальных ресурсов при наличии не менее 3 (трех) Поставщиков с учетом затрат по доставке
на приобъектный склад, и заготовительно-складских расходов, согласно п.п. 13-22, 91, 92 «Методики
определения сметной стоимости строительства, реконструкции, капитального ремонта, сноса
объектов капитального строительства, работ по сохранению объектов культурного наследия
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации на территории Российской Феде-
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рации» (приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской
Федерации от 4 августа 2020 г. № 421/пр), с пересчетом фактической текущей стоимости в базисную
цену методом «обратного счета» с помощью среднего индекса на СМР в размере 8,64 (письмо
Минстроя РФ от 19.08.2020 №32582-ИФ/09, приложение1, Сибирский федеральный округ, объект
строительства " Прочие ".

В локальных сметных расчетах приняты следующие начисления:

- коэффициенты из технических частей и вводных указаний соответствующих сборников.
Величина накладных расходов в локальных сметах определена по видам строительно-монтажных

работ (% от ФОТ) согласно Методическим указаниям по определению величины накладных расходов
в строительстве МДС 81-33.2004.

Величина сметной прибыли в локальных сметах определена по видам строительно-монтажных
работ (% от ФОТ) в соответствии с Методическими указаниями по определению величины сметной
прибыли в строительстве МДС 81-25.2001 и письма Федерального агентства по строительству и ЖКХ
от 18.11.2004 г. № АП-5536/06.

Пересчет сметной стоимости строительства из базисного уровня 2000г. в текущий уровень по
состоянию на 3 квартал 2020 года выполнен с учетом индексов:

- к итогам СМР, согласно индексам Минстроя РФ, к ФЕР в редакции 2020 г. (письмо Минстроя РФ
от 19.08.2020 №32582-ИФ/09, приложение1, Сибирский федеральный округ, объект строительства
"Прочие", в размере 8,64;

Прочие затраты определены в соответствии с «Методикой определения сметной стоимости
строительства, реконструкции, капитального ремонта, сноса объектов капитального строительства,
работ по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов
Российской Федерации на территории Российской Федерации», утвержденной приказом Минстроя
России от 04.08.2020 г. № 421/пр и заданием заказчика.

Резерв на непредвиденные работы и затраты принят в размере 2% согласно п. 179 «Методики
определения сметной стоимости строительства, реконструкции, капитального ремонта, сноса
объектов капитального строительства, работ по сохранению объектов культурного наследия
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации на территории Российской
Федерации», утвержденной приказом Минстроя России от 04.08.2020 г. № 421/пр и согласно заданию
заказчика.

Налог на добавленную стоимость принят в размере 20% в соответствии с федеральным законом
от 03.08.2018 № 303-ФЗ (подпункт "в" пункта 3 статьи 1).

Сметная стоимость строительства в базисных ценах составила 2 931,1 тыс. руб. без учета НДС.

Распределение сметной стоимости по видам работ в базисных ценах:
а) стоимость строительно-монтажных работ - 2 856,29 тыс. руб.;
б) стоимость прочих работ и затрат - 74,81 тыс. руб.
Сметная стоимость строительства в текущих ценах составила 30 013,01 тыс. руб. с учетом НДС.

Распределение сметной стоимости по видам работ в текущих ценах:
а) стоимость строительно-монтажных работ - 29 613,98 тыс. руб.;

      б) стоимость прочих работ и затрат - 399,03 тыс. руб.
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Сметная стоимость строительства в базовых и текущих ценах по этапам составляет:

Номер этапа Сметная стоимость
в базисных ценах

Сметная стоимость строительства в
текущих ценах, с учетом НДС

1 этап 992,48 9913,36
стоимость строительно-

монтажных работ
стоимость прочих работ

и затрат

917,67 9514,33

74,81 399,03

2 этап 623,79

623,79 6467,46

-

6467,46

415,41 4306,84

178,12 1846,8

стоимость строительно-
монтажных работ

стоимость прочих работ
и затрат

стоимость строительно-
монтажных работ

стоимость прочих работ
и затрат

стоимость строительно-
монтажных работ

стоимость прочих работ
и затрат

стоимость строительно-
монтажных работ

стоимость прочих работ
и затрат

стоимость строительно-
монтажных работ

стоимость прочих работ
и затрат

стоимость строительно-
монтажных работ

стоимость прочих работ
и затрат

стоимость строительно-
монтажных работ

стоимость прочих работ
и затрат

3 этап

4 этап

5 этап

6 этап

7 этап

8 этап

-

- -

- -

- -

- -

- -

- -

415,41 4306,84

178,12 1846,8

130,28 1350,8

130,28 1350,8

367,59 3811,19

367,59 3811,19

130,76 1355,8

130,76 1355,8

92,67 960,76

92,67 960,76
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